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Entwicklungsstudie ,Rickenbach® Erlauterungen
Ziel = MASTERPLAN

Ein Masterplan definiert die kunftige Gesamtstruktur des Planungsgebietes

"\

*Bebaute Bereiche ohne Veranderung Angaben
eBebaute Bereiche mit Transformationen \ zur baulichen Dichte
Neubaubereiche (BNZ, HGZ)

y

ErschlieBungsnetz (Bestand + Erganzungen)
(MIV, Radwege, FuBwege)

Freiraume
(Gestaltungs- und Nutzungshinweise, Spielrdume etc.)

Nutzungshinweise generell
Raumliche und bauliche Programmierung

Hinweise zur Umsetzung (Gestaltungsbeirat, Wettbewerbe o. A.)
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Masterplan

Baufelder, Uberwiegend Neubauten
BN1 3.400 m2
BN2 2.182 m2
BN3 5.235 m2
BN4 5.304 m2
BN5 8.283 m2
BN6 4.594 m?2
BN7 4.839 m2
BN8 1.771 m2
BN? 9.522 m2
BN10 3.401 m2
BN11 7.340 m2
BN12 8.536 m2

Baufelder,
Nachverdichtungen, Erganzungen
| A BV1 4.356 m2
Freiraum ._ | - BV2 3.397 m?2
¥ BV3 9.998 m2
BV4 8.317 m2
BV5 6.327 m2

Baufelder, mit erhaltenswerten Objekien
BE1 3.029 m2
BE2 2.518 m2
BE3 4.523 m2
BE4 3.641 m2
BE5 2.101 m2
BE6 406 m2

Baufelder, ohne MaBnahmen,
Bestandsbavuten

BB1 11.37/0 m2

BB2 10.120 m?2

BB3 2.822 m2

14.03.2018 @ M ° 02




Masterplan
LEGENDE

LandesstralBen
ErschlieBungsstralle Bestand
FuB- Radweg Bestand
ErschlieBungsstralle neu

tilld

FuB- Radweg neu

—

——

Durchwegung schematisch

m
il

Buslinien
Bushaltestelle

Bushaltestelle Neu
Platz, Position fixiert

o -

Platz, Position variabel

A
X
¢

Quartierspark, Position variabel
Freiraum GrUnflGchen
Wasserflache ( Retension )
Bachlauf offen

Bachlauf verrohrt

Schutzzone
(Hochwasser, Retension)

®

)
7

Hochstamm Bestand
@ Hochstamm neu

SCHWARZACH

Fachliche Weiterbearbeitung

erfolgt durch das
Buro Besch&Partner (siehe Studie)

Spiel. und Freiraumkonzept Wolfurt
derzeit in Bearbeitung
(Buro Landrise)

G

VERKEHR UND FREIRAUM s @D M.O3



Masterplan

Baufelder, uberwiegend Neubauten
BNT 3.400m2/BNZ70-80/G.Z3-4
BN2 2.182m2/BNZ70-80/G.Z3-4
BN3 5.235m2/BNZ50-65/GL3-4
BN4 5804 m2/BNZ50-65/GL3-4
BNS 8.283m2/BNZ40-50/GZ2-3
BNé6 4.594m2/BNZ50-65/GLZ3-4
BN7 4.839m2/BNZ50-60/GZ3-4
BN8 1.7/1m2/BNZ40-50/GZ2-3
BN9? 9.522 m2 / (Gewerbe)
Beschrankung durch
Hochspannungsleitung
BN10 3.401 m2 / BNZ S50/ GL2-3
BN11 7.340 m2 / BNZ 50/ GL2-3
BN12 8.536 m2/BNZ50-60/GZ2-3
Freiraum
Baufelder,
Nachverdichtungen, Erganzungen
BV1 4.356 m2 / BNZ 40 - 50

A= AT\ BV2 3.397 m2 / BNZ 40 - 50
< | BV3 9.998 m2 /BNZ40-50/GZ2-3
=L sl BV48.317m2 /BNZ50-60/GZ2-3
L TS m BV56.327 m2/BNZ  50/GZ2-3
O A \‘t\/ \ "
AV B\ Baufelder, mit erhaltenswerten Objekien
 _ Yo BE1 3.029 m2
“  BAUFELDER BE2 2.518 m2
BE3 4.523 m2
BNZ (BNZmin - BNZmax) = Baunutzungszahl BE4 3.641 m?2
GZ (MGL - HGI) = Geschosszahl BES 2.101 m2
BE6 406 m2

In begrundeten Ausnahmefallen
sind Abweichungen von den

7 N\

Baufelder, ohne MaBBnahmen,

stadtebaulichen Richtwerten moglich Bestandsbauten
Gemeindeverordnung derzeit: BNZ max = 45 BB1 11.370 m2
BB2 10.120 m2

dh. hohere BNZ ist bewilligungspflichtig!
- ‘ BB3 2.822 m2

STADTEBAULICHE RICHTWERTE (BAULICHE DICHTEN) woaos D M.O4




Erlauterung BNZ (Baunutzungszahl) und HGZ (HochstgeschofBzahl)

Beispiel: Gebdude

Grundstuck 1000 m?

1 Geschol3

BNZ = 60_

oder

Gebdude
3 Geschosse

HGZ = 3

60% von 1000 m* = 600 m? Geschol3flache
(Mmaximal mdglich)

3x 200 m? Gescholflache = 600 m?

BNZ_ _ gibt an, wieviel m2 Gescholflache im Verhadltnis zur GrundstUcksflache gebaut werden darf

HGZ gibt an, in wieviel GescholBen diese Geschol3fldche umgesetzt werden kann
BNZ . minimale Gescholflache
MGZ Mindestgescholizahl

M

ERLAUTERUNGEN STADTEBAULICHE RICHTWERTE 14.03.2018




/
| N LEGENDE
‘k‘ \\ [ 1 Gebdudebestand
@) | B Erhaltenswerte Gebdude / Kategorie |
\/@ " .
B Erhaltenswerte Gebdude / Kategorie 2
. BILDSTEIN BN Erhaltenswerte Gebdude / Kategorie 3
L B Erhaltenswert im Sinn eines Hinweises
/
k. ani Gebdudebestand,
greer:z‘znd} f Abbruch spdtestens ca. 2025
/
/ B Siadtebaulich relevanter
./ 4 Gebdudebestand
% w4
= —-— Baugrenze gemdaB § 2 lit j, Baugesetz

freseeneese t  Baulinie gemdB § 2 lit d, Baugesetz
(anbaupflichtig)

F— 1 punktuelle Anbaukante

t=-———1 Abstand zvt@evm%%dﬁ%@n%e

k=—-t Sichtachsen vers¢histhiakisser, Retension)

SCHWARZACH

% /

0 700 500m |

AUMLICHE PROGRAMMIERUNG o @D M.06

/

/

AULICH - R




Freiraum
(Grunkeil)

Retension

SCHWARZACH

© @

LEGENDE

Gunstlage fur

soziale / kommunale Infrastruktur
Gunstlage fur Gewerbe / Dienstleistungen
Gunstlage fur Baugruppen

Gunstlage fur privaten Wohnbau
Gunstlage fur gemeinnutzigen Wohnbau
Gunstlage fur integrativen Wohnbau
Gunstlage fur offentlichen Raum
Gunstlage fur SpielrGume

Gunstlage fur

freirdumliche Nutzungsszenarien
(zB. Wasserfldchen,

Nutzgarten, Tierhaltung)
Gunstlage fUr Parkierung (TG) [=>
(Zufahrt)

14.03.2018 @ M.07



MASTERPLAN - LEITPLANKEN

oStarken des tellweise urbanen Charakters im Kerngebiet

e Offnen des Rickenbachs (derzeit Uberbaut)

« Offentlicher Platz am Rickenbach mit entsprechenden Funktionen in den Erdgeschossen

Verwendung und Ausbau des bestehenden Verkehrsnetzes

o Starkung des groBBen ,,Grunkells” mit entsprechender Durchwegung fur Radfahrer und Fuganger
*Nutzung des ,,Grunkeills” fUr landwirtschaftliche Zwecke (wie derzeit)

* Punktuelle hochwertige Freiraumnutzung in Grunkeil kunftig moglich

*Retentionsbecken (Hochwasserschutzmalnahmen mit Autenthaltsqualitaten)

e Offene Wasserfuhrung der Bachlaufe mit begleitenden Geholzen (Beschattung)

*Netz von Spielrdumen mit Schwerpunktthemen (siehe Spiel- und Freiraumkonzept)
Raumlich durchlassige Belbbauung mit Grunbereichen und befestigten Freibereichen
*Bebauung mit unterschiedlichen Baukorpern und mit unterschiedlichen Wohnformen
e Realisierung in Etappen (zB. gemal Baufelder)

*Baugrundlagenbestimmungen vor Baueingabeplanungen

*Begleitung der Projektentwicklungen im Kernbereich durch den Gestaltungsbeirat

e Redalisierung moglichst uber Architekturwettbewerbe

eInsgesamt moglichst transparente Planungsprozesse

MASTERPLAN LEITPLANKEN 14032018



Anmerkung:

in der ersten Veranstaltung
waren vier Geschosse genannt

N o0 o b

10

Die Top 10 Aussagen

Die soziale Infrastruktur soll starker betont und bedarfsorientiert entwickelt werden (52)

Vierstockige Gebdude sind zu hoch. Die Bebauung ist insgesamt zu dicht und hat zu viel
Wohnbau. Es sollte lockerer und besser durchmischt sein (51)

Die vorgeschlagene Offnung des Rickenbachs wird begriBt. Der Rickenbach soll im Zentrum
zuganglich sein (32)

Ein (Streichel)Zoo in Verbindung mit dem Kellasee wird begri3t (30)
Die gute Durchwegung mit Fuss- und Radwegen wird begru3t (28)
Die Grunflachen (GrUnkell) als Freihalte- und Erholungsflachen werden begruol3t (27)

Der Kellaweg soll nach Baufeld 2 unterbrochen werden. Die ErschlieBung der Baufelder 3-6 soll
Uber die Bildsteiner Stral3e erfolgen (26).

Die Vorschlage betreffend das Kerngebiet (Offentlicher Platz, Stadtcharakter, Begegnungs-
moglichkeiten) werden begrul3t (22)

FUr die Hallen und andere bestehende Gebdude soll es eine geeignete Nachnutzung geben.
Es sollten neue und alte Vereine betelligt werden (21)

Das Gesamtkonzept wird begruB3t (21)

ERGEBNISSE DER 2. BETEILIGUNGSVERANSTALTUNG am 26.6.2015 14.03.2018



06 REK RICKENBACH

06.01 BAUFELDER / GESAMISTRUKTUR
06.02 VERKEHR UND FREIRAUM
06.03 REK LEITPLANKEN




VGeltungsbereich REK Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

L~ K y ) Wolfurt - Teilgebiet Rickenbach
I et s Baufelder, Uberwiegend Neubauten (BN)
) ®/® BN1, BN2: Kerngebiet
T , * hohere bauliche Dichten
/ BILDSTEIN e Sockelzone auch mit &ffentlichen Funktionen

ey ' * Offentliche Rdume
. ._ » Rickenbach in fester Verbauung; Bricken

4 | g S BN3, BN4, BNé:
A Gemeinde ! * hohere bauliche Dichten
grenze * bauliche / raumliche Durchldssigkeit

vom HangfulB Richtung Grunkeil (Freiraum)

BN5, BN7, BN8: Ubergangsbereich

e mittlere bauliche Dichten

e bauliche / radumliche Durchldssigkeit
Richtung Grunkeil (Freiraum)

BN? Gewerbezone

BN10

* mittlere bauliche Dichten

e eventuell auch Sonderfunktionen
(BerUcksichtigung Naturschutz)

BN11: Erganzung

 Reihenhduser / Doppelhduser

» kleinteilige Bebauungsstruktur

e geringe bis mittlere bauliche Dichten

BN12 Verdichteter Wohnbau
e mittlere bauliche Dichte
* Verkehrsanbindung L3!

Baufelder, Nachverdichtungen, Erganzungen (BV)
BV1, BV2, BV3, BV4, BV5

SCHWARZACH  Nachverdichtung im vertraglichen Rahmen

Baufelder, mit erhaltenswerten Objekien (BE)
s BE1, BE2, BE3, BE4, BES, BEé
> * Nach Moglichkeit Adaption von Bestandsbauten

Baufelder mit Bestandsbauten, ohne MaBnahmen (BB)
BB1, BB2 , BB3

06 REK GESAMTSTRUKTUR (Baufelder und ortsbauliche Parae’rer) woros O 06.01
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

Wolfurt - Teilgebiet Rickenbach

LandesstraBen

ErschlieBungsstralle Bestand

FuB- Radweg Bestand
ErschlieBungssiralle neu

FuBweg neu

FuB- Radweg neu / Landesradroute

Durchwegung schematisch
Buslinien
Bushaltestelle

Bushaltestelle Neu
PlatzrGume (ca. - Bereiche)
Freiraum Grunfldchen

WasserflGche ( Retension )
Bachlauf offen

Bachlauf verrohrt
Hochstamm Bestand
Hochstamm neu

Hochspannungsleitungen
mit Einschrankungsbereich

"feuchte Magerwiese"

Bereich, in dem Aspekte

des Naturschutzes im Besonderen
ZU berucksichtigen sind. (siehe 08.E)

14.03.2018 @ 06.02



REK RICKENBACH - LEITPLANKEN

- Stdrken des teilweise urbanen Charakters im Kerngebiet
Offnen des Rickenbachs (derzeit Uberbaut)
Offentlicher Platz am Rickenbach mit entsprechenden Funktionen in den Erdgeschossen
- Schaffung von Voraussetzungen zur Realisierung von Nahversorgungseinrichtungen
« Verwendung und Ausbau des bestehenden Verkehrsnetzes
Nutzung der bestehenden StralBen zur ErschlieBung des Planungsgebiets fur den motorisierten Verkehrs
(bei Bedarf: Umbau von Knotenpunkten)
keine durchgdngige Verbindung fur den motorisierten Verkehr zwischen BildsteinerstraBe und Rickenbacherstral3e
(Verhinderung von quartierfremdem Durchgangsverkehr)
« Readlisierung attraktiver Verbindungen fur den Rad- und FuBBverkehr
Schaffung von verkehrsreduzierten bzw. verkehrsfreien Quartiersplatzen
PrOfung von gemeinschaftlichen Tiefgaragen fUr einzelne Baufelder
« Starkung und Erhalt der Nutzung des ,,GrUnkeils" fUr landwirtschaftliche Zwecke
« Readlisierung von attraktiven, offentlich zugdnglichen Aufenthaltsbereichen im Grinkeill
Schaffung von SpielrGumen fur Kinder und Jugendliche (siehe Spiel- und Freiraumkonzept)
Realisierung von Wasserfldchen fur den Hochwasserschutz (Retentionsfldchen mit AufenthaltsqualitGten)
- Offene Wasserfuhrung der Bachldufe mit begleitenden Gehdlzen (Beschattung)
« R&umlich durchlassige Bebauung mit Grinbereichen und befestigten Freibereichen
Bebauung mit unterschiedlichen Baukorpern und mit unterschiedlichen Wohnformen
Realisierung in Etappen (zB. gemal Baufelder)
* Vor Baueingabeplanungen sollen Baugrundlagenbestimmungen beantragt werden
« Begleitung von Projektentwicklungen im Kernbereich durch den Gestaltungsbeirat
- Readlisierung von Projekten moglichst Uber Architekturwettbewerbe

REK LEITPLANKEN 14.03.2018 06.03
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REK RICKENBACH
STADTEBAULICHER TESTENTWURF

BESTAND 2017 - SCHAUBILD
TESTENTWURF - SCHAUBILD
BESTAND 2017 - SCHRAGBILD
TESTENTWURF - SCHRAGBILD
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07 Testentwurf Bestand 2017 | 14.03.2018 07.03
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